
2024년 제12회 행정사 2차 기출문제
민법(계약 관련 내용으로 한정)

1. [문제1] 甲은 자신 소유의 X상가건물에서 음식점을 운영해 오다가 2008. 5. 6. 丙에게 X건
물을 매도하면서, 丙으로부터 X건물을 보증금 3,000만 원, 월 차임 200만 원, 계약기간 
2008. 6. 5.부터 1년으로 정하여 임대차계약을 체결하였다. 이후 甲과 丙의 임대차계약은 
묵시적으로 갱신되어 왔다. 乙은 2023. 5. 11. 丙으로부터 X건물을 매수하고 소유권이전등
기를 마친 후, 2024. 1. 24. 甲에게 2024. 6. 4.자로 X건물에 대한 임대차가 종료됨을 통지
하였다. 다음 물음에 답하시오. (40점)

물음 1) 乙의 임대차 종료 통지에 대하여 甲은 임대차계약의 갱신을 요구하였다. 이와 관련하
여 상가건물임대차보호법상 계약갱신요구권을 약술하고, 甲의 계약갱신요구의 인정여
부/甲과 乙의 임대차계약의 존속여부에 관하여 검토하시오. (20점)

물음 2) 甲은 2024. 3.9. 丁과 X건물에 관하여 5,000만 원의 권리금계약을 체결 한 다음, 
2024. 3. 22. 乙에게 신규 임차인으로 丁을 주선하며 임대차 계약 체결을 요구하였
다. 그러나 乙은 자신이 X건물에서 직접 샌드위치 가게를 운영할 계획이라는 이유로 
甲의 요구를 거절하였다. 임대인의 권리금 회수기회 보호제도에 관하여 약술하고, 甲
의 권리금회수방안에 관하여 검토하시오. (20점)

[문제 2] 계약체결상의 과실책임(민법 제535조)의 요건 및 효과에 관하여 설명하시오. (20점)

[문제 3] 甲(매도인)은 乙(매수인)과 丙 소유의 건물에 대한 매매계약을 체결하였으나, 그 후 
丙 명의의 소유권이전등기가 원인무효로 밝혀져 진정 소유자가 제기한 소유권이전등
기 말소등기청구소송에서 丙이 패소함으로써 위 매매계약에 기한 건물의 소유권이전
이 불능으로 되었다. 이 경우 乙이 甲에게 주장할 수 있는 권리에 관하여 설명하시
오. (20점)

[문제 4] 甲・乙・丙은 공동이행방식의 공동수급체를 결성하여 丁과 건축 공사도급계약을 체
결하였으며, 업무집행자인 甲은 조합운영자금을 마련하기 위하여 A은행으로부터 1억 
원을 차용하였다. 위 공사를 완공하여 공사 대금채권을 취득한 甲 乙 丙은 위 대여
금채무에 대하여 어떤 책임을 지는지 설명하시오. (20점)


